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KOSTNADSKALKYL
BOSTADSRATTSFORENINGEN JUVANSBO I UPPSALA 1

ORGANISATIONSNUMMER 769638-6312

Allminna forutsittningar
Beskrivning av fastigheten
Fastighetens skick
Forsikring
Beriknat taxeringsvirde
Anskaffningskostnad
Finansieringsplan
Berikning av féreningens arliga kostnader
a) Kapitalkostnader
b) Fastighetsavgift och fastighetsskatt
¢) Driftskostnader
d) Fondavsittning och avskrivning
Berikning av foreningens érliga intikter

Nyckeltal

Ligenhetsforteckning 1 vilken redovisas: ligenhetsarea, antal rum, andelstal, insatser och arsavgifter.
Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara f6r och som inte ingar 1 arsavgiften

Resultat- och kassaflodesprognos
Ekonomisk prognos for drsavgiften ar 1-16
Kinslighetsanalys for arsavgiften

Sdrskilda férhallanden av betydelse f6r bedémande av foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

Intyg enligt 5 kap 3 § bostadsrittslagen



1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och dndamal

Bostadsrittsféreningen Juvansbo 1 Uppsala 1, Uppsala kommun, Uppsala lin, har organisationsnummer 769638-6312
och registrerades hos Bolagsverket 2020-04-22. Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrins-
ning. Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsligenhet. Medlems ritt 1 féreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem
som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Ny kostnadskalkyl

Foreningen har den 25 juni 2020 upprittat en kostnadskalkyl. Anledningen till att féreningen upprittar en ny
kostnadskalkyl 4r att de prognostiserade driftskostnaderna, finansieringskostnaderna samt tiden for firdigstillande och
inflyttning har reviderats.

Fastighetskop genom bolagsforvirv och nyproduktion av bostadshus

Bostadsrittsforeningen avser att forvirva samtliga aktier 1 Juvansbo Kretslopp AB (org.nr. 559101-2918) ("Bolaget”).
Bolaget avser att forvirva fastigheten Juvansbo 2:7 1 Uppsala kommun. Efter bolagskopet kommer féreningen att kopa
ut fastigheten ur bolaget genom s k underpriséverldtelse till det bokférda virdet. Underpriséverldtelsen medfor ingen
uttagsbeskattning av féreningen, eftersom féreningen vid ingingen av forvirvsiret inte dgde ndgon fastighet och
dirmed skattemissigt utgor ett s k odkta bostadsféretag under forvirvsiret. De skatterittsliga reglerna 1 denna del finns
i23 kap inkomstskattelagen, rittsfallet RA 2003 ref 61 och Regeringsrittens dom 1111-05. Efter utkopet av fastigheten
kommer bolaget att siljas for avveckling. Fastigheten kommer att belastas av en latent skatteskuld.

Fastigheten avses att under ar 2021/2022 bebyggas med bostadshus omfattande 39 ligenheter. Féreningen avser att
teckna entreprenadkontrakt avseende totalentreprenad med BWN Bygg AB.

Forvirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med vad som stadgas 1 5 kap 3 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande kostnadskalkyl for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i1 kostnadskalkylen avseende kostnaden f6r féreningens forviry av fastigheten dr
beriknade. Uppgifterna i kalkylen om féreningens beriknade arliga kapital- och driftskostnader m.m. grundar sig pa
vid tiden f6r kostnadskalkylens upprittande kinda forhallanden.

Avskrivning och avsittning till underhall

Foreningen skall enligt Arsredovisningslagen géra bokforingsmissig avskrivning pa byggnaden. Avskrivningen
paverkar det bokforingsmissiga resultatet men inte féreningens likviditet. Avskrivningsunderlaget berdknas till 127 484
611 kr. Byggnaden avses skrivas av efter dess uppskattade ekonomiska livslingd. Den arliga avskrivningen blir
1494 987 kr.

Avsittning till underhéll av féreningens hus skall ske enligt § 40 1 foreningens stadgar.

Tidpunkt f6r upplatelse med bostadsritt
Ligenheterna beridknas att upplitas med bostadsritt med start tredje kvartalet 2021 med sista upplatelser forsta
kvartalet 2022.

Inflyttning
Inflyttning 1 ligenheterna beriknas ske 16pande under perioden september 2021 till april 2022.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten
Fastigheten
Adresser
Kommun
Dispositionsritt
Markareal

GA-anliggning:

Juvansbo 2:7 1 Uppsala kommun. Markarealen for fastigheten som Bostadsrittsféreningen

Juvansbo 1 Uppsala 1 forvirvar dr ca 28 432 kvm.
Adresser for nybyggnation ér 4nnu c¢j faststillda.
Uppsala.

Aganderitt.

Ca 28 432 kvm.

Foreningens avloppsanldggning kommer att ingd 1 en gemensamhetsanliggning.

Planerad preliminir byggnation

Byggnader
Byggnadsar

Taxeringsmissigt
virdear

Bostider
Lokaler

Yta och
utformning

Grundliggning
Stomme
Ytterviggar
Mellanviggar
Tak
Ligenhetsd6rrar
Fonster
Uteplatser
Uppvirmning
Ventilation
Vatten och avlopp

El

13 radhus med tre ligenheter i vardera.

2021/2022.

2022.
39 bostadsligenheter, total yta 4 628 kvm.
Inga lokalligenheter.

Uppgifter om ligenheternas ytor och utformning framgir av ligenhetsforteckningen
under punkt 11 1 kostnadskalkylen.

Betongplatta pd mark.

Tri

Trd

Isolerade, ligenhetsavskiljande brandklassad
Plat

Villad6rr

Aluminiumutsida, trd invindigt, 1solerglas
28 kvm altan

Egen luftvirmepump, NIBE E730
Mekanisk franluft

Egen brunn f6r vatten och enskilt avlopp

Vatje ligenhet dr ansluten mot den allminna eldistributionen pé orten och varje ligenhet

har ett eget el-abonnemang,.



Sophantering Gemensam sophantering 1 sophus

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Bostider

Hall Parkettgolv. Viggar slit malad gips. Tak slit vitmélad gips.

Kok Parkettgolv. Viggar slit malad gips. Tak slit vitmilad gips. Modern skipinredning. Kyl, frys,
diskmaskin, spishall, varmluftsugn, mikrovigsugn och koksflikt.

Vardagsrum Parkettgolv. Vigear slit malad gips. Tak slit vitmalad gips.

Sovrum Parkettgolv. Viggar slit malad gips. Tak slit vitmalad gips.

Badrum / wc Klinkergolv. Kaklade viggar. Tak vitmalad gips. Duschutrymme, wc och tvittstall.

Till samtliga ligenheter kommer det att finnas en dedikerad parkeringsplats, det kommer dven finnas allmin parkering
pa foreningens mark. Till samtliga ligenheter kommer det dven att finnas ett kallférrad om ca 7 kvm.

3. FASTIGHETENS SKICK

Byggnaderna pd fastigheten ska uppforas 4ar 2021/2022. Eventuella anmirkningar 1 slut-  och
garantibesiktningsprotokoll atgirdas av entreprenéren som uppfort husen. Garantirittigheterna i entreprenaden
overlats pa foreningen.

4. FORSAKRING

Foreningen kommer att halla fastigheten fullvirdeforsikrade efter byggnaderna ér firdigstillda. Fram till dess star
BWN Bygg AB for forsikringen.

Bostadsrittshavarna rekommenderas att teckna bostadsrittstilligg till den egna hemforsikringen.

5. BERAKNAT TAXERINGSVARDE

Mark 6 786 000
Byggnad 39 598 000
Summa 46 384 000

6. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Aktier, fastighet och projektkostnader 47 332 000
Entreprenad 102 000 000
Disponibla medel 25 000

Summa 149 357 000



7. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Lanebelopp Rinta%  Rénta kr*  Amort. kr Réntebindn.
Lan 1 6 247 800 2,50 156 195 62 478 54r
Lan2 6 247 800 2,50 156 195 62 478 3 dr
Lin 3 29 156 400 2,50 728 910 291 564 3 min
Summa 41 652 000 1041 300 416 520

Insatser pa tilltridesdagen 107 705 000

Summa lan och insatser 149 357 000

Offererade rintor dr 1,113 % for 3 manader, 1,27 % for 3 ar och 1,59 % for 5 ar.
Ovan noterade rintor innehéller siledes ett paslag for att skapa en sikerhetsbuffert infér eventuellt indrat
marknadslige vid slutplacering av ldnen.



8. ARLIGA KOSTNADER

Kapital

Rintor 1 041 300
Amortering 416 520
Skatter

Fastighetsavgift 0
Fastighetsskatt 0
Dirift och underhall

Samfillighetsavgift 117 000
Kostnad vattenfoérsotjning (bostadsrittsigare betalar for egen

forbrukning) 136 032
Fastighetsforsikring med styrelseforsikring 50 000
LL.6pande underhall 35 000
Fastighetsskotsel 30 000
Ekonomisk férvaltning 40 000
Arvode revisor 27 000
Arvode styrelse 5000
Virme (varje ligenhet har eget el-abonnemang) 0
Sophantering (ingar i samfillighetsavgiften) 0
Tv, bredband (vatje ligenhet har eget abonnemang) 0
Summa arliga kostnader 1897 852
Fondavsittning

Avsittning till yttre fond* 175 000
Summa arskostnader och avsittning yttre fond 2072 852
*] avvaktan pa upprittande av underhallsplan

Driftskostnader (virme t o m arvode) 440 032
Drift kr / kvm ligenhetsyta 95
9. ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1936 820
Arsavgift: Vatten 136 032
Summa 2072 852
10. NYCKELTAL I GENOMSNITT KR PER KVM BOA

Féreningens ekonomi Totalt
Foreningens lan per kvm BOA ar 1 41 652 000
Insats / upplatelseavgift per kvm BOA 107 705 000
Foreningens driftskostnader per kvm BOA ér 1 440 032
Arsavgift per kvm BOA ir 1 1936 820
Arsavgift: Vatten per kvm BOA ir 1 136 032
Arsavgift (inklusive vatten) per kvm BOA ir 1 2072852
Amortering per kvm BOA ir 1 416 520
Fondavsittning per kvm BOA ir 1 175 000
Tillkommande kostnader

Elkostnad uppvirmning 507 000
Hushallsel per kvm BOA ir 1 156 000
Tv och bredband per kvm BOA ar 1 117 000

Kr / kvin
9 000
23272

95

419

29

448

90

38

110
34
25
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12. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

RESULTATPROGNOS
Intikter

Arsavgifter andelstal
Arsavgift: Vatten

Summa intikter

Kostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift
Avskrivningar
Rintekostnader
Summa kostnader

Arets resultat (bokforingsmissigt)
Avsittning underhillsfond

KASSAFLODESPROGNONS
Summa intikter

Summa kostnader ..
Aterforing avskrivningar
Kassaflode fran 16pande drift

Amorteringar
Summa kassaflode

Area
Bostadsyta bostadsritt kvm

AR1
Belopp kr
1936 820
136 032

2072 852

440 032
0
1494 987

1041 300

2976 319

-903 467
175 000

2072 852
2976 319

1494 987

591 520

416 520

175 000

4628

Nyckeltal kr per kvm
419 kr/kvm  BOA bostadsrittsyta
448 kr/kvm  BOA bostadsrittsyta
95 kt/kvin  BOA bostadstittsyta
0 kr/kvm  BOA bostadsrittsyta
323 kr/kvm BOA bostadsrittsyta
225 kr/kvm  BOA bostadsrittsyta
643 kr/kvm BOA bostadstittsyta
38 kr/kvm BOA bostadsrittsyta
90 kr/ kvm  BOA bostadsrittsyta
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15. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt 1 féreningens hus betalas dessutom, pa tider som
bestims av styrelsen, en arsavgift 1 enlighet med f6éreningens stadgar. Bostadsrittshavaren skall halla ligenheten
tillginglig f6r entreprenadbesiktningar och arbeten som skall utféras av entreprendren.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal samt f6r vattenkostnaden enligt f6rbrukning.

I 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid f6rdelning av vinst, féreningens
upplosning eller likvidation.

De 1 denna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angiende fastighetens utférande, beridknade kapital- och
driftskostnader och intikter m.m. hinfér sig till vid tidpunkten for kalkylens upprittande kinda forutsittningar
och avser preliminira totala kostnader.

Behov av nédvindig tillbyggnad foreligger ¢j. Behov av ombyggnad eller andra nédvindiga dndringsarbeten
foreligger inte heller eftersom byggnaderna dr nyuppforda.

Detta dokument signeras digitalt.

BOSTADSRATTSFORENINGEN JUVANSBO 1 UPPSALA 1





